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Vazeny pane fediteli Ondracko,

dekuji za Vas zajem o piipravovany projekt spoluprace soukromého sektoru s Dopravniho
podniku Praha a.s. (dale jen DPP) pii vystavbé metra D. K Vasim dotazim mam nasledujici
odpovedi.

Z jakého duvodu zvolila HMP resp. DPP pravé formu tzv. joint venture? Pro¢ DPP
necini v této véci kroky samostatné nebo pripadné formou tzv. PPP projektu postupem
v souladu se zdkonem o zadavani verejnych zakidzek?

Joint Venture (dale jen JV) je jednou z forem spoluprace vetejného a soukromého sektoru.
Obecné vzato je to forma spoluprace, kde se na piipadném riziku i vynosu podili vétSinou
vsichni ucastnici, nebot’ mezi nimi funguje institut solidarni odpovédnosti za zavazky piijaté
v ramci ¢innosti spolecnosti a institut spoluvlastnictvi k majetku nabytém v ramci ¢innosti
spole¢nosti.

Oficialni divod pro piipravu spole¢ného podniku najdete v usneseni Rady hlavniho mésta
Prahy cislo 1694 ze dne 18. 7. 2017 ,k Analyze rozvojového potencialu uzemi v okoli
vybranych stanic trasy Metra 1.D%, kde je uvedeno, ze zakladnim poslanim je ,vyuZiti
ekonomického potencidlu rozvoje uzemi trasy metra 1.D v Praze. V diivodové zprave jsou
pak ocekavané vyhody spoluprace uvedeny podrobnéji takto:

., Hlavnim cilem spolecného podniku bude:

» urbanisticky rozvoj lokalit stanic metra, s prihlédnutim k zdsadam urbanistického
rozvoje stanovenych uzemnim planem, priorit hl. m. Prahy a potiebam jednotlivych
mestskych casti;

v developersky rozvoj a zhodnoceni potencialu lokalit, véetné mozné vlastni developerské
¢innosti nebo prodeje pozemkii nabytych do viastnictvi a urcenych k developerskému
rozvoji tretim osobam;

»  komplexni a koncepcni reseni pravnich vztahit k pozemkiim v lokalitach, vietné jejich
nabyti;

»  umoznéni DPP vystavby trasy metra 1. D (Pankrac — Depo Pisnice),

»  rozvoj developerské cinnosti v lokalitach s financnim vynosem pro DPP, resp.
hl. m. Prahu*“
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Pro¢ byla jako zikladni hodnotici kritéria pro hodnoceni nabidek zaloZena pouze
na zohlednéni podminek poskytnutého uvéru (tj. vySe urokové sazby a frekvence
vyplaty urokiu)? Jak tato kritéria odrazeji dlouhodobou vyhodnost pro HMP, ze jmé na
vystavbou dotcena uzemi, a DPP z hlediska kvalitativnich, environmentalnich ¢i
socidlnich aspektu realizovaného projektu?

Odpovédnost za proces vybéru konkrétniho soukromého partnera, a tedy i nastaveni
hodnoticich kritérii, je plné¢ v kompetenci vedeni DPP. Zastupitelstvo ani Rada hlavniho
mésta jako valnd hromada DPP nemaji pravomoc do tohoto zasahovat.

Jako ¢lenka RHMP a také Clenka dozorci rady mam za to, ze kritéria sice umoznila vybér
soukromého partnera transparentnim zpisobem, avSak zdaleka nezohlednila vSechny cile,
které jsou uvedeny v usneseni RHMP ¢islo 1694 ze dne 18. 7. 2017.

Z jakého diivodu je stanoven podil ve spoleéné m podniku (joint venture) v poméru 49
% ku 51 % v neprospéch DPP? Jaké budou existovat konkrétni kontrolni me chanis my
ze strany DPP, HMP a vefejnosti vii¢i soukromé mu investorovi?

Toto rozloZeni sil podle mého uzce souvisi s niz§i mirou vetfejné kontroly nad celym
projektem. Hlavni mésto Praha neméd v navrhu Spole¢ného podniku zddné piimé zastoupeni
ani kontrolni, natoZ rozhodovaci pravomoci. Rozhodovaci a kontrolni pravomoci jsou
podrobné popsany v navrhu smluvni dokumentace a jsou vzdy disledné omezeny na organy
DPP. Kontrola vefejnosti je sohledem na ustanoveni o div€rnosti informaci zcela
vyloucena.

Na co budou pouzity vklady ze strany HMP (resp. DPP) a privatniho investora? A bude
HMP ¢i DPP vkladat do spoleéného podniku i nemovitosti?

Vyuziti vkladd bude fesit rozpocet projektu. Rozpocet projektu (predbézny) ma byt ptilohou
Smlouvy o zalozZeni Joint Venture a spolupraci pri priprave, realizaci a rozvoji zajmovych
lokalit. Tato priloha vSak doposud nebyla predlozena ani ¢lentim valné hromady ani ¢leniim
dozor¢i rady DPP. V ndvrhu Smlouvy o zaloZeni Joint Venture (dale jen JV) je pfitom
uvedeno, ze ,predbézny rozpocet Projektu uvedeny v Priloze 5 (Navrh Rozpoctu Projektu)
(...) muize byt prubezné doplnovan a aktualizovan Projektovou spolecnosti postupem podle
Akcionarské smlouvy a Stanov.

Otazka, jak bude naloZzeno s pozemky (a dalsimi nemovitostmi) ve vlastnictvi HMP, které
by chtél/potieboval do svého vlastnictvi ziskat Spole¢ny podnik, neni ve smluvni
dokumentaci explicitné feSena. Pfitom zajem o tyto pozemky lze ze strany JV predpokladat,
nebot’ v navrhu smluvni dokumentace k zalozeni JV je uvedeno, ze ,,v rdmci cinnosti JV
dojde, mimo jiné,
k vykupu Projektovych pozemkii (jak je tento pojem definovan nize) ze strany JV a
predpoklada se, ze JV se tak stane vilastnikem Projektovych pozemkii. Pro vylouceni
pochybnosti se vyslovné uvddi, ze ke Dni ucinnosti neni JV viastnikem zZadného z
Projektovych pozemku.

Podle navrhu Smlouvy o zalozeni Joint Venture a spoluprdci pri priprave, realizaci a rozvoji
zajmovych lokalit budou projektové pozemky, kterou jsou nyni ve vlastnictvi DPP,
,ziskany do vlastnictvi Projektové spolecnosti (pripadné Dceriné spolecnosti).
Strany zajisti, aby Projektova spolecnost vytvorila interni nebo externi tym s
potrebnou kapacitou a rychlou reakcni dobou, jehoz clenové budou koordinovat a
Fidit vykup Projektovych pozemkii od jednotlivych viastnikii. DPP na zdaklade Zadosti
Projektové spolecnosti prevede na Projektovou spolecnost vlastnické pravo DPP k
tem Projektovym pozemkim, které ke Dni ucinnosti jiz viastni primo DPP, a které
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budou nezbytné pro realizaci Projektu, a to za cenu za kterou DPP sam takové
Projektové pozemky koupil. *

5. Jak bude nastaveno rozdéleni zisku mezi DPP a soukromym investorem (pripadné
dal§imi zakladanymi dcefinymi spolecnostmi)?
Ve Spolecném podniku by mél cely ptipadny zisk byt pouzit na splaceni bankového dluhu.
Zisk v jednotlivych dcefinych spole¢nostech (development projects) se bude rozd€lovat
mezi Spole¢ny podnik a Soukromého investora podle procenta vlastnénych akcii.

Zavérem mi dovolte konstatovat, ze moje vyhrady k soucasné podobé navrhu Spole¢ného
podniku jsou shrnuty:
http://blog.aktualne.cz/blogy/petra-kolinska.php? temid=31622

http://praha.zeleni.cz/souhlas-se-spolecnym-podnikem-neprosel-zastupitele-jej-vzali-jen-na-
vedomy/

http://praha.zeleni.cz/trojkoa lice-spolecny-podnik-je-pro-mesto-prilis-rizikovy/

I nadale budu usilovat o upravy projektu tak, aby byl pro hlavni mésto nejen vyhodny, ale také
vefejné kontrolovatelny a naplil cile deklarované v usneseni €. Cislo 1694 ze dne 18.7.2017

K Analyze rozvojového potencidalu tizemi v okoli vybranych stanic trasy Metra 1.D*

Sou¢asna podoba navrhu na zalozeni Spole¢ného podniku moji podporu nema.

S pratelskym pozdravem

Petra Kolinska

Vézeny pan

David Ondracka
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